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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Neptunus 5 med site i Stockholm org.nr. 769601-5218 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen 4r ETT PRIVATBOSTADSFORETAG (AKTA BOSTADSRATTSFORENING) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostider till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foéreningen registrerades 1996.
Foreningens stadgar registrerades senast 2017-09-29.

Foreningen dger och forvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:
Marken innehas med dganderétt.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Neptunus 5 1998-05-12 1942

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvardesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2027-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
8 garageplatser 200
31 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1458
Totalt 39 objekt 1658

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 1 rok, 7 st 2 rok, 1 st 3 rok, 1 st 7 rok.

Dokument-1D 09222115557576883708 Signerat SE, TMN, HK, SS, NF




2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Neptunus 5

769601-5218

2(18)

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Stefan Erhag Ordférande 2024-06-18

Stefan Erhag Ledamot 2023-05-29 2024-06-18
Suzanne Sun Ledamot 2017-08-10

Helena Klefbom Ledamot 2024-06-18

Helena Klefbom Suppleant 2022-06-14 2024-06-18
Tim Mac Nally Ledamot 2021-06-08

UIf Petersson Suppleant 2016-07-17

Inga Lill Svensson Suppleant 2025-06-02

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma é&r:
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Feiff Revision AB, vald av foreningen.

Valberedning har varit: Betty Bonnier Erhag och Hannah Scherlin, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-02. P4 stimman deltog 5 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften for garage har under aret hojts med 2,5% och i dvrigt med 5%. Vidare har foreningen hojt avgiften for
uthytning i 2:a hand dér avgiften baseras pa prisbasbelopp.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Staimman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Foreningen har under aret upphandlat ny ekonomisk forvaltare.

Ovriga visentliga hindelser

Balansen mellan storleken pa var “kassa” och nér och hur mycket vi amorterar, styrs dels av planerade atgérder i nartid
(0-2 &r), dels av behovet av en lagom stor buffert. Att inflationen och rénteléget stabiliserats och samtidigt de kraftigt
okade kostnaderna for el, fjarrvirme, vatten och sophdmtning paverkar naturligtvis foreningens ekonomi, framfor allt i
ett langre perspektiv. Se mer under rubriken Ekonomi.

Underhallsplan

En 50-arig underhallsplan (UH-plan) for planerat och periodiskt underhall har vi haft i flera ar. Planen uppdateras
kontinuerligt och ligger till grund for allt planerat underhall och ocksé for hanteringen av balansen mellan amorteringar
och kassa. Under 2025 har vi ocksa arbetat om underhallsplanen till ett mer l4tthanterligt format.

Stimman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Genomfort planerat underhall och andra forbéttringar under rikenskapsaret

¢ Det har inte nagot underhall eller andra forbattringar under réikenskapséaret.
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Pagiende eller framtida underhall och forbittringar

Dessa punkter har uppdaterats lite sedan forra dret, frimst avseende pé vilket ar de planeras att genomforas. Viktigt att
notera &r att dren for utforande kan komma att forédndras/justeras.

Artal Atgiird
2026 Ventilationen - Atgérda brister enligt besiktningsprotokoll
2026 Garden - Renovering av gardsbjélklaget
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Tidigare genomfort underhall

Artal Atgird

2022 Renovering av fonster

2021 Injustering av varmesystemet, uppmaétning och injustering av alla radiatorer plus byte av termostater

2019 Nytt cykelstill pa garden med 17 platser under tak och mojlighet att enkelt lasa fast cykeln

2019 Forbattrad ventilation i tvéttstugan plus ny och béttre torktumlare

2019 Ny belysning i trapphuset med nya armaturer och utbyte av ljuskéllor och styrning i befintliga armaturer
i kdllaren, nddbelysning i trapphus och kéllare

2018 Renovering av trapphuset. Sitta igen oanvénda dorrar, nya kabelkanaler, putsning, malning, ny
namntavla och en ny matta i entrén, nya namnskyltar och tidningshéllare

2018 Helt ny tvittstuga pé ny plats och med delvis nya maskiner

2018 Forbattrad sdkerhet 1 garaget och kéllaren med bl.a. fler kameror, nya brand- och sékerhetsdorrar och
godkénda utrymningsvagar

2018 Renovering av garaget med bl.a. malning, nytt innertak och renoverad belysning

2018 Installation av fiber med fritt val av leverantor(er) for bredband, TV och telefoni fran GlobalConnects
stora utbud (tidigare IP-Only)

2018 Installation av tryckstegringspump for bra fart pd vattnet i kranar och duschar i alla 14genheter

2017 Renovering av ventilationen med bl.a. totalt 5 nya fliktar, 3 for ventilation och 2 for de 6ppna spisarna

2017 Nytt styrsystem till undercentralen for forbattrad hantering av virme och varmvatten, inkl.
fjarrovervakning

2017 Helt ny hisskorg och ny hissmaskin inkl. dragning av hissen ner till kdllaren

2017 Renovering av fasaderna med lagning av puts, nya stuprér och malning av hela huset i en kulor lik
original

2017 Helt nytt tak med ny stomme (i samband med att vindsldgenheten byggdes 2017-2018)

2012 Nya maskiner i tvittstugan, 2 tvéttmaskiner, 1 torktumlare och 1 torkskap

2012 Nya kéllarforrad som ersatte vindsforraden

2012 Total renovering av alla fonster med byte av déligt trd, titning, mélning av utsidan och mellan bagarna

2012 Installation av sdkerhetsdorrar fran Daloc

2012 Ny garageport fran Hormann

2011 Ny el i alla ldgenheter inklusive fastighetscentraler och matningar

2011 Byte av samtliga stammar for vatten, avlopp och el, &ven virmestammarna centralt i fastigheten

2010-11 Reparationsatgérder efter stora vattenskador

2009 Renovering av balkongerna mot garden

2004 Renovering av girdsbjilklaget med nya téit- och ytskikt

Ekonomi

Grundprincipen i en bostadsréttsforening ska vara att alla medlemmar betalar sin del av vad det kostar att halla
fastigheten 1 gott skick under hela dess livstid, utslaget per kvadratmeter och ar. Hur stor del man betalar arligen baseras
pa hur stor andel man ager.

Det betyder att alla kostnader for daglig drift och skotsel tillsammans med underhéllsbehovet under minst 50 ar slas ut
per kvadratmeter och ar. Den del som &r avsedd for underhall anvénds av oss antingen for att direkt betala for mindre
underhall (som fonstermalning eller ett nytt passersystem) eller for att amortera, vilket mojliggdr nya 1an for storre
underhallsarbeten i framtiden. Vi balanserar kassans storlek mot de ndrmsta arens direkta behov och behovet av att ocksé
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alltid ha en buffert for oforutsedda hindelser.

Genom att hoja avgifterna arligen har vi under flera ar héllit en jdmn avgiftsokning som bade tickt 6kade driftskostnader
och okade kostnader for framtida underhall. Vi har under 2022-2025 arligen hojt avgiften med mellan 2-4 procent, dels
for att tacka okade kostnader, dels for att nd en niva som gor det majligt att folja vér sedan flera ar, drygt 50-ariga,
underhallsplan.

Nu ser vi att kostnaderna for forbrukning och drift 6kar med mellan 10-25 procent bara i ér, kostnaderna for framtida
underhall 6kar ocksé rejélt. Men eftersom vi hade en ekonomi i bra balans valde vi att inte ta ut hela 6kningen direkt pa
avgiften 2026. Vi planerar i stéllet att sprida ut hdjningen 6ver de ndrmsta dren och da ocksa kunna basera den pa arets,
och de kommande arens, faktiska utfall. I ar hojde vi med 5 procent och hoppas kunna halla oss runt den siffran &dven de
nirmsta dren, men osdkerheten &r naturligtvis stor i dagsléget!

Forutom att betala for utfort underhallsarbete, utan att ta upp nya lan, sé har vi under aren 2022-2024 amorterat drygt
250 000 per ar i genomsnitt. Vi har idag fortfarande ett positivt kassafléde men vi har under 2025 valt att avstd fran att
amortera mot bakgrund av det kostnader vi ser komma i samband med renovering av gardsbjilklaget. Mélet ar dock att
snarast igen komma upp i en acceptabel amorteringstakt. Gladjande ar att rénteldget stabiliserats.

Hyrorna fran vara 8 garageplatser genererar cirka 25 % av véra intdkter. For att sékerstdlla att vart garage dven i
framtiden ska vara ett attraktivt val for alla som behdver en parkeringsplats, bade boende i huset och utomstéende,
planerar vi att installera laddningsmojlighet for el- och hybridbilar. Detta kommer sannolikt ske i samband med att
garden renoveras.

Miljo & hallbarhet

Under 2025 har vi fortsatt att optimera forbrukningen av fjarrvirme med en kontinuerlig 6vervakning av forbrukningen,
samtidigt som vi sikerstillt en jamn och behaglig inomhustemperatur.

Vi har sedan tidigare bytt ut all belysning till LED och ocksa minskat antalet ljuskéllor. Det ger bade lagre
servicekostnader och en minskad elforbrukning, vilket i sin tur gor det mojligt att installera laddning for elbilar utan stora
och dyra uppgraderingar av elsystemet.

Resultatet av vara anstrdngningar att fa ner var energiforbrukning har lett till att vi sedan 2021 ligger i energiklass E,
tidigare lag vi i G (!). Med dagens ytterligare lite lagre forbrukning bor vi hamna i energiklass D, vilket &dr véldigt bra for

en fastighet fran 1942. En lagre forbrukning av energi minskar bade véra kostnader och var miljopaverkan.

Var vattenforbrukning har ocksa gatt ner de senaste aren vilket ocksa betyder bade minskade kostnader och mindre
miljopaverkan.

Medlemsinformation

Under éret har 1 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 41 och under éret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 41.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 126 196 167 310 348
Skuldséttning, kr/kvm 5356 5992 5992 6 468 6 669
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 091 6 091 6 091 0 0
Réntekénslighet, % 8 8 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 223 222 227 226 158
Arsavgifter, kr/kvm 792 773 702 668 655
Arsavgifter/totala intiikter, % 77 76 74 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 907 1001 937 903 886
Nettoomsittning, tkr 1503 1484 1375 1316 1291
Resultat efter finansiella poster, tkr -259 -122 -167 13 42
Soliditet, % 68 68 68 67 67

Fran och med 2025 ingér garage i lokalytan, vilket innebér bristande jimforbarhet mellan aren.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningskostnader, vilka inte #r likviditetspaverkande.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten r positivt med 14 951 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 126kr/m?2.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 16 104 296 0 0 16 104 296
Kapitaltillskott/extra insats, kr 7 800 001 0 0 7 800 001
Upplételseavgifter, kr 3011 849 0 0 3011 849
Underhéllsfond, kr 2010450 0 240 284 2250734
S:a bundet eget kapital, kr 28 926 596 0 240 284 29 166 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 587 318 -121 532 -240 284 -8 949 134
Arets resultat, kr -121 532 121 532 -258 852 -258 852
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -8 708 850 0 -499 136 -9 207 986
S:a eget kapital, kr 20 217 746 0 -258 852 19 958 894

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 254 223 kr samt ianspréktagande skett med 13 939 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande
fran underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -8959911
Arets resultat, kr -258 852
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -9 218 763

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -254 223
lanspraktagande av underhallsfond, kr 13 939
Balanseras i ny rikning, kr -9 459 047

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsdttning Not 2 1503 198 1 483 608
Summa Rérelseintikter 1503 198 1483 608
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -918 234 -760 693
Ovriga externa kostnader Not 4 -110 531 -89 125
Personalkostnader Not 5 -78 852 =76 731
AV-" och'neds'krl\olnlngar av materiella och immateriella Not 6 393 242 1303 847
anldggningstillgdngar

Summa Roérelsekostnader -1 500 858 -1 320 395
Rorelseresultat 2339 163 213
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 -180 461
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -261 012 -285 206
Summa Finansiella poster -261 191 -284 745
Resultat efter finansiella poster -258 852 -121 532
Resultat fore skatt -258 852 -121 532
Arets resultat -258 852 -121 532
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 28 544 391 28 937 633
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 66 250 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 28 610 641 28 937 633
Summa Anliggningstillgingar 28 610 641 28 937 633

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 119 162 9
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 589 648 642 449
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 285 76 054
Summa Kortfristiga fordringar 743 095 718 512
Summa Omsittningstillgingar 743 095 718 512
Summa Tillgdngar 29 353 736 29 656 145
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 916 146 26 916 146
Fond for yttre underhall 2250734 2010450
Summa Bundet eget kapital 29 166 880 28 926 596
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 949 134 -8 587 318
Arets resultat -258 852 -121 532
Summa Ansamlad forlust -9 207 986 -8 708 850
Summa Eget kapital 19 958 894 20 217 746
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 8 580 000 4900 000
Summa Langfristiga skulder 8 580 000 4900 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 300 000 3980 000
Leverantorsskulder 44 718 96 199
Skatteskulder 136 714 130 449
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 56 097 54 343
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 277314 277 408
Summa Kortfristiga skulder 814 843 4 538 399
Summa Skulder 9 394 843 9 438 399
Summa Eget kapital och skulder 29 353 736 29 656 145

Dokument-1D 09222115557576883708

Signerat SE, TMN, HK, SS, NF




Bostadsrattsforeningen Neptunus 5 11 (18)
2025 | ARSREDOVISNING 7696015218

Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rorelseresultat 2339 163 213
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 393 242 393 847
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 393 242 393 847
Erhéllen rianta -180 461
Erlagd rianta -264 211 -282 658
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 131 190 274 863
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -75 882 -67 653
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -40 357 44 743
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -116 239 -22910
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 14 951 251 953
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgadngar -66 250

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -66 250

Arets kassaflode -51 299 251 953
Likvida medel vid arets borjan 626 169 374 216
Likvida medel vid arets slut 574 870 626 169
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 154 580 1 126 404
Hyror garage och parkeringsplatser 333720 333 896
Ovriga primira intikter 18 377 23 308
Summa Bruttoomsdttning 1506 677 1483 608
Hyresbortfall -3479 0
Summa -3479 0
Summa Nettoomsdttning 1503 198 1483 608
I rsavgifter bostdder andelstalsfordelad ingér varme, vatten, bredband
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -205 024 -201 807
Sno och halk-bekdmpning -13 125 0
Reparationer -44 858 -12 824
Planerat underhall -34 598 -13 939
Forsakringsskador -39177 -10 332
El -62 046 -41 341
Uppvéarmning -250 541 -237 668
Vatten -56 663 -44 616
Sophédmtning -100 587 -95 475
Fastighetsforsakring -29 481 -20 500
Kabel-TV och bredband -11 280 -16 332
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -70 854 -65 860
Summa Driftskostnader -918 234 -760 693
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -139 -45 409
Administrationskostnader -10 758 -8 906
Extern revision -25 000 -24 250
Konsultkostnader -62 600 0
Medlemsavgifter -5270 -5270
Foreningsverksamhet 0 -4 690
Ovriga forvaltningskostnader -6 764 -600
Summa Ovriga externa kostnader -110 531 -89 125
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -60 000 -60 000
Sociala avgifter -18 852 -16 731
Summa Personalkostnader -78 852 -76 731
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -393 242 -393 242
Avskrivningar pa maskiner och inventarier 0 -605
Summa 4V— O?h noedskrivningar av materiella och immateriella 2393 242 _393 847
anlédggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 288 211
Ovriga rinteintikter och liknande poster -468 250
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter -180 461
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2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -258 868 -282 693
Ovriga rintekostnader -2 144 -2513
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -261 012 -285206
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 31 896 447 31 896 447
Ingaende anskaffningsvérde mark 6 300 000 6 300 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 38 196 447 38 196 447
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -9 258 814 -8 865 572
Arets avskrivningar -393 242 -393 242
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 652 056 -9 258 814
Utgaende redovisat virde 28 544 391 28 937 633
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 26 000 000 23 800 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 741 000 1 533 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 57 000 000 63 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 84 741 000 88 333 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 225 000 17 225 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 17 225 000 17 225 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 574 870 626 169
Ovriga fordringar 14778 16 280
Summa Ovriga fordringar 589 648 642 449
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SEB 3,71% 2026-03-28 2 200 000 0
SEB 2,35% 2026-12-28 1 600 000 0
SEB 2,86% 2026-12-28 2 700 000 0
SEB 2,93% 2027-03-28 300 000 0
SEB 2,44% 2026-08-28 1 480 000 0
SEB 2,35% 2026-12-28 600 000 0
8 880 000 0
Léangfristig del 300 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 8 580 000
Kortfristig del 8 580 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,88%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
SEB 3,71% 2026-03-28 2200 000 0
SEB 2,35% 2026-12-28 1 600 000 0
SEB 2,86% 2026-12-28 2 700 000 0
SEB 2,93% 2027-03-28 300 000 0
SEB 2,44% 2026-08-28 1 480 000 0
SEB 2,35% 2026-12-28 600 000 0
8 880 000 0
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 8 580 000
Kortfristig del 8 580 000
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 0 0
Momsskuld 38 280 46 110
Kallskatt 0 0
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 17 817 8233
Summa Ovriga skulder 56 097 54 343

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 115 383 112 931
Ovriga forutbetalda intékter 0 0
Upplupna rantekostnader 6 891 10 090
Ovriga upplupna kostnader 155 040 154 387
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 277 314 277 408

Arsredovisningen ahr beslutats 2026-04-28.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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