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Styrelsen f5r hdrmed avge Srsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsSret:
2018-01-01 - 2018-12 31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Fcireningen har till SndamSl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplSta bostdder till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Foreningen 6r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fiireningens fastigheter

Foreningen 6ger fastigheten Neptunus 5 i Stockholms kommun.

Fdreningen har sitt siite i Stockholm.

I foreningens fastighet finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsretter 31 1 458
Parkeringar och
garageplatser 8 200

Foreningens fastighet dr byggd 1942 viirde8r 1969

Foreningen 5r fullvtirdesfcirs6krad i Stockholms Stads Brandforsiikringskontor samt AIG.
I fdrsdkringen ing8r styrelseansvarsforsdkring.

Vdsentliga hdndelser under och efter rdkenskapsAret

Arsavgifter
Under Sret har Srsavgifterna sankts med 4,5 o/o.

Genomftirt planerat underhtll

Under 2018 renoverade vi garaget med mSlning av veggar, nytt innertak, nya brand- och siikerhetsddrrar, nytt lSssystem och nya
och fler kameror plus en ny godk6nd utrymningsvdg.
Ktillaren fick en sdker utrymningsveg och det finns nu tv8 lSsta brand- och sdkerhetsdorrar, med extra fcirstdrkningar av dorrar och
l3s, innan man kan komma in i n8got enda k6llarforr8d.
I trapphuset satte vi igen dorrar som inte anvandes och renoverade med nya kabelkanaler, putsning, mSlning, nya namnskyltar och
tidningshSllare, ny namntavla och en ny matta i entr6n. Vi bytte l3s pl alla allmdnna utrymmen och det installerades ett nytt
portkodssystem.
Vi fick en helt ny tvettstuga med delvis nya maskiner.
Det installerades fiber ddr vi sj6lva viiljer leverantor(er) fdr bredband, TV och telefoni frSn IP-Onlys utbud.

PigAende eller framtida underhtll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2019 belysning Under 2019 byter vi ut belysningen i trapphuset till helt nya armaturer och

i kdllaren byter vi till samma ljuskiillor och styrning som installeras i trapp-
huset, men vi byter i befintliga armaturer. Alla ljuskdllor 5r LED och all
styrning uppdateras d6r den inte fungerar idag.
Det kommer ett nytt cykelstdll under v6ren, det ska ha tak och mcijlighet
att enkelt ltsa fast sin cykel.
Under eret ska ocks8 ventilationen i WAtffiugan forbdttras och varmluften
iir tiinkt att verma upp garaget.
Renovering av gSrdsbjdlklaget
Spolning av stammar
Mtlning av fcinsterbSqarna utsida

20L9

2019

202r
2021
2022

utemiljd

ventilation

gBrd
stammar
fdnster
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Tidigare genomftirt underh8ll
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rgen , nYd , Putsning, nya
och tidningshSllare, ny namntavla och ny matta i entr6n
Helt ny tvittstuga med delvis nya maskiner, flyttad till ny plats, bl.a. ftir att skapa en brandsluss och en
godkdnd utrymningsvag
Forbittrad s6kerhet i garaget och kiillaren med fler kameror, nya brand- och sdkerhetsdrirrar inkl.
fdrsterkningar av ddrrar och l8s, nya lSssystem och godkdnda utrymningwSgar
Renovering av garaget med bl.a. mSlning och nytt innertak
Installation av fiber med eget val av leverantor(er) for W, bredband och telefoni fr6n IP-Onlys utbud
Installation av tryckstegringspump for att f3 bra fart p6 vathret i kranar och duschar i alla lEigenheter
Renovering av ventilationen med nya och fler fldktar, prelimindr OVK
Nytt styrsystem till undercentralen (hanterar vdrme och varmvatten)
Helt ny hisskorg, ny hissmaskin och dragning av hissen ner till ktillaren
Renovering av fasaderna, lagning av puts, nya stuprdr och mtlning av hela huset i kulor troligen lik
den ursprungliga
Helt nytt tak med ny bdrande konstruktion (i samband med att vindsliigenheten byggdes)
System med Overvakningskameror i garaget
Nya maskiner i tveftstugan (2 Waftmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkkSp)
Nya kdllarfdrrSd som ersatte vindsf6rrtden
Totalrenovering av f6nster, tiitning och mSlning (inkl. mellan bSgar)
Installation av Daloc sdkerhetsdorrar
Ny garageport frSn Hdrmann
Ny el i alla liigenheter och nya elcentraler
Nya ytskikt i tvtittstugan
Byte av alla stammar for vatten, avlopp och el, Sven varmestammarna centralt i fastigheten
ReparationsStgirder efter stor vattenskada
Renovering av taket med ny pltt mtlning
Renovering av balkongerna mot g8rden
Total renovering av kungsbalkongena
Renovering av garaget
Renovering av tvaft*ugan
Relining av avloppsstammar med Dakki-metoden
Renoverinq av qSrdsbi6lklaqet med nva tat- och vGkikt

Ovriga vdsentliga hdndelser
Under Sret sattes ett miitdosor ut i ett antal ldgenheter for att mata Radon-halten i huset. Resultatet visade att vi l3g lSngt under
grdnsvdrdena.
Vindsldgenheten f6rdigstiilldes och fick en ny Agare.

StSmma
Ordinarie fdreningsstdmma holls 2018-05-29. Vid stdmman deltog 10 medlemmar varav 10 var rostberdttigade.

2018-06-28 holl vi en extrastamma.
4 medlemmar var ndrvarande och t hade rostberattigande genom ombud, totalt 5 rostberdttigade.

Styrelse

Styrelsen har under Sret haft friljande sammansaftning:

Styrelse 2O18-O1-O1 - 2018-05-29
Mikael Tham
Anna-Lena Ahlstrom
Ludvig Kullander
Ulf Dahlstrom
Suzanne Sun
Ylwa Waern
Ulf Petersson

Roll
Ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
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Styrelse 2018-05-29 - 2018-06-28
Mikael Tham
Anna-Lena Ahlstrdm
Sophia Heurlin
Suzanne Sun
Ulf Petersson

Styrelse 2018-06-28
Mikael Tham
Anna-Lena Ahlstrom
Sophia Heurlin
Suzanne Sun
Ludvig Kullander
Ulf Petersson

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Ordf6rande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Styrelsen har under Sret hSllit 9 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Teckning sker W3 i forening.

Revisorer
Feiff Revision Extern revisor

Valberedning
Valberedningen bestSr av Helena Klefbom.

Underhtllsplan

UnderhSllsplan for planerat periodiskt underhSll har upprettats av styrelsen. Planen ligger till grund fcir styrelsens beslut om
reserveri ng till eller iansprlkstagande av underhSllsfond.

UnderhSllsplanens syfte 6r att sdkerstdlla att medel finns for det planerade underhSll som behovs for att hSlla fastigheterna i gott
skick. Under Sret utfort underhSll framgSr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 41 (40) medlemmar vid utgSngen av verksamhets8ret 2018 (2017). Under Sret har 4 (2) civerlStelser skett.

FlerArsiiversikt

Ekonom isk sam manstel Ini ng och nyckeltal i bostadsrlittsfdreni ngen
FOr att gora ekonomin i en bostadsrdtGforening enklare att forstl har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for attjEimfora bostadsrattsfdreningar med varandra och fdr att f6lja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet 6r att skapa trygghet och fdrstSelse fdr dig som medlem, kcipare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal er ettjamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdllning och gora det enkelt fdr lasaren att
jiimfclra exempelvis en bostadsraftsforening med en annan.

For tydlighet och transparens vdljer vi att visa v8r forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen f<irklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2OL7 2016 2015

Totala Intdkter krlkvm 813
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 87
BelSning, kr/kvm
Rdntekiinslighet
Drift och underh8ll krlkvm
Enerqikostnader kr/kvm

866 1 959 1 006
r52- 1 288 384

7 663 10 315
L0o/o L3o/o

498 4LB

7 150 7 431
L2o/o ILo/o

582 483
2s9 22r 276 L74
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F6rklaring av nyckeltal
Arsavgift
Anger hur stor Srsavgiften 5r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tdnk p3 att detta dr ett genomsnitt i f0reningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrEitts Srsavgift per kvm ska man utgS ifrSn
bostadsrattens andelwdrde inklusive eventuella tillagg (for balkonger och altaner) och hyra (fdr uteplats).

Totala intekter
Anger foreningens totala intekter fdr rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Fdreningen har intdkter utdver
Srsavgiften (hyresintiikter frSn garaget) och det syns hdr.

Sparande till framtida underhAll
Foreningens fastighet har ett antal stora komponenter som vi sliter p3 varje 3r (stammar, fcinster, tak etc.). Diirfdr maste vi spara
till det framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lopande Overskott fOreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt glr foreningens sparande till olika saker varje 3r (amorteringar, sparande p3 bankkonto eller utforda investeringar).
P3 lSng sikt g8r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver gdra, antingen genom att vi har pengar p3
banken eller att vi har amorterat och p3 s3 siitt skapat ett lSneutrymme.

Nyckeltalet kan jiimfdras med de totala inttikterna fdr att se hur mycket av dessa som blir over. Lite ldngre ner g8r det ocksA att se
hur vi riknar ut vlrt overskotflsparande.

Belining, kr/kvm
Bel8ningen fordelas p3 kvm-ytan for bostiider och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor belSning hela bostadsrittsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utg8 fr8n den bostadsreftens andelsvdrde.

Rentek5nslighet
Anger hur mlnga procent bostadsrdttsfdreningen behover hoja avgiften med om rdntan p3 lSnestocken g3r upp med en
procentenhet fdr att bibeh8lla samma sparande till framtida underhtll och investeringar.

Drift och underhtll
Genomsnittlig drift och underhSll fdrdelas p3 ytan fOr bostAder och lokaler och berdknas p3 drift och underhSll exklusive eventuella
kostnader fdr olanerat underhSll.

Energikostnader
Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fcir varje rtikenskapsSr. Nyckeltalet riknar in
eventuella intakter frSn separat debitering av dessa kostnader men fcir bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushSllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2O18 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1186 1145 25L2 1290
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

-361 -232 1242 88
660/o 670/o 680/o 600/o

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Fiireningens sparande till framtida planerat underhAll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhSll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fStt over i den lopande driften under rdkenskapsSret. Dirfcir tas avskrivningar (som inte pSverkar
likviditeten) samt Srets planerade underh5ll bort.

R0relseintAKer
ROrelsekostnader

Planerat underhSll

Finansiella ooster - 115 330
Arets resultat -360 515

1 185 980
- 1 431 165

+ 161 428
Avskrivninqar + 325 315

Arets sparande per kvm total yta 87
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F6r5ndring eget kapital

Fiirclag till disposition av lrets resultat

Till st5mmans fdrfogande stlr f6ljande belopp i kronor:

UppHtelse- Yttre uh Balanserat

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslSr fiiljande disposition:
Reservering till underhSllsfond
Iansprtktagande av underhSllsfond
Balanserat resultat

-6 76r rr4
-360 515

-7|'21629

103 000
-161 428

-7 063 201
-,12t629

Ytterligare upplysningar betraffande fdreningens resultat och stSllning finns i efterfdljande resultat- och balansr6kning med
tillhorande tilliiggsupplysningar.
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Resultatrdkning
2018-01-0L 20L7-O1-O1
2018-12-3I 20l'7-12-31

Nettoomsdttning 1 185 980 I 145 358

Drift och underhtll
Ovriga externa kostnader
Planerat underh8ll
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anlSggningstillgtngar
Summa rorelsekostnader

RdnteintiiKer och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Finansiella poster

Not 2
Not 3

Not 4

Not 5
Not 6

-848 067
-31 959

-161 428
-64 396

-325 315

-638 965
-133 063
-L05 572
-63 000

-327 543
-1 268 143-1 431 165

97
-tts 427
-115 330

581
-110 068
-109 zt87
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BalansrSkning 2018-12-31 20L7-L2-31

AnlSggningstil lgtngar
Materiella anliiggningrtillgfi nga r
Byggnader och mark
Inventarier och maskiner

Summa anldggningstillgtngar

OmsSttni ngsti I lgl nga r
Ko rtfristiga fo rd ri n g a r
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm
Ovriga fordringar
F6rutbetalda kostnader och upplupna intEkter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgtngar

Summa tillglngar

Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

30 844 784
70 762

30 417 020
0

30 915 545

30 915 545

30 4t7 020

30 4L7 on

32788
701 036

2 4t3
66 354

32
250 74L

381
45 472

802 s90
0

296 625
838 700

802 590 1 13s 325

31 718 136 31 552346
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Balansrdkning 2018-12-3L 20t7-L2-3L

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
UpplStelseavgifter
Kapitaltillskott
Yftre underh8llsfond

Fritt eget kapital/ansamlad fcirlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Lfingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiiKer

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

-7 Lzr 629 -6 763 686

20 831270 2t tgt 785

Not 12 10 424 000 9 824 000

L6 L04296
3 011 849
7 800 001
1 036 753

16 104 296
3 011 849
7 800 001
I 039 325

27 952899

-6 76r rr4
-360 515

27 955 471

-6 531 415
-232272

Not 13
Not 14

L0 424000

L02284
118 508
23788

218 286
462866

10 886 866

31 718 136

9 824 000

55 458
116 162
11 020

353 921
536 551

10 360 561

31 552 346

l_
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Kassafltidesanalys
2018-O1-O1 2017-01-01
2018-12-31 20L7-L2-3L

Ltipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fiir poster som inte ing8r i kassafltidet
Avskrivningar
Kassaflode frtn ldpande verksamhet

Kassafl iide f rt n fdrS nd ri nga r i rtirelseka pita I
Otning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Otning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode frEn ldpande verksamhet

Investeri ngwerksamhet
Investeringar i fastigheter
Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode frSn i nvesteri ngsverksamhet

Fi nansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder
Kassaflode frSn fi nansieringsverksamhet

-360 515

325 315

-232272

327 543
-35 200

-164 565

-75L 879
-7r 96L

95 27r

26 906
77 236

199413

-690 357
0

6so 3s7

-55 670
-73 696

-823 840

600 000
600 000

I kassaflOdesanalysen medrdknas fdreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in ide likvida medlen.
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Foreningen tilliimpar sig av Srsredovisningslagen och bokf6ringsndmndens allmdnna rtd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillglngar och skulder har vdrderats till anskaffningydrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
LAn med en bindningstid pA ett 3r eller mindre tas i Srsredovisningen upp som lSngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningwdrde fdrdelats p3 viisentliga komponenter. Nyttjandeperioden fdr komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomfrirts med utglngspunK i SABOs viigledning frir komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrdttsfrireningens s6rskilda fdrutsdttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjiift civer nyt$andeperioden och har under Sret skrivits av med I,A4o/o dv
anskaffninqsv6rdet,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20oh pA anskaffningskostnaden.

Fond fiir yttre underhAll
Reservering fdr framtida underhSll av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p6 basis av ftireningens
underhSllsplan. Avsittning och iansprikstagande frSn underh8llsfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Ftireningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p3 bostiider som hrigst f3r vara 0,3 o/o av taxeringwirdet fcir
bostadsdelen. Fcireningens fastighetsavgift var f6r rdkenskapsSret 1 337 kronor per liigenhet.

Fcir lokaler betalar frireninqen statliqa fastiqhetsskatt med 1 o/o av taxerinqsvdrdet f6r lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsfdrening, som skattemdssigt lir att betrakta som ett privatbostadsf6retag, belastas vanligwis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22o/ofor verksamheter som inte kan hdnfdras till fastigheten, t ex avkastning pl en del
placeringar.



Org Nr: 769601-5218

Bostadsriittsfiireningen Neptunus 5

Noter
2018-01-01
2018-12-31

2017-01-O1
2017-12-3L

Ifot 1 . 'ilst-tQom.ettning:

Not 2

Arsavgifter
Hyror
Ovriga intdkter
Bruttoomsettning

rDrift oCh ffnderhell : r, r ,..r. :i lr;l:: l: . i: ' : '

Fastig hetsskcitsel och lokalvl rd
Reparationer
EI
Uppvdrmning
Vatten
Sophdmtning
Fastighetsfdrsdkring
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fcirvaltningsarvoden
Ovriga driftkostnader

dVriga orbrna kostnader

Fdrbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader
Medlemsavgifter

Personalkoetnader och,al0den

Arvode styrelse
Sociala avgifter

Ranteintikter och liknande,rcsultaeOgbr

RdnteintdKer avrikningskonto HSB Stockholm
Ovriga rdnteintdker

RSntekostnader och liknanC€ rcsultatposter

Rdntekostnader lSngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

]{ot 3

ilot 4

Not 5

Not 6

' ' . -  ' f  . :  
i  

. j  '  ! . \ ,  , . r ' r :  
i 1 . , . ,  . r . ,  r .  i i  . : . r :

859 996 900 981
258 500 240 000
67 484 4 377

fi8-s e8-d 
-Ti4s 

3s8-''

--e4m67 --358 
e6-5

70 t26
173 144
81 825

250 938
45 154
48 260
36 658
11 666
59 628
59 609
11 058

2242
t2876
12 000

0
4 840

54 922
83 160
55 500

t93 454
43 040
46 508
39 730
8 012

58 880
53 799
1 960

1 890
47 932
10 000
60 631
12 610

: !:: :r" ' r'

49 000
14 000

- s 1 9 5 9  
1 3 3 0 - 6 3

. l  ' ] . .  
. :  :

49 000
15 396------8E06 ------C3T66-

0 325
97 256-------- ----T

rL4 741 109 303

110 068"
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Noter 2018-12-31 20L7-L2-31

I{ot 7

Not 8

Not 9

Not lO

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvdrde byggnader
Anskaffningsv6rde mark
Arets investeringar
Utgtende ackumulerade anskaffningsv6rden

IngSende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgtende ackumulerade avskrivningar

Utgtende bokfiirt virde

Tareringsv6rde
Taxeringwdrde byggnad - bosteder
Taxeringwdrde byggnad - lokaler

Taxeringwdrde mark - bostider
Taxeringwdrde mark - lokaler
Summa taxeringsvirde

Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Arets investeringar
Utgtende ackumulerade anskaffningsv5rden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Utgtende ackumulerade avskrivningar

Bokfiirt v6rde

Ovriga kortfristi ga ford ri ngar

Skattekonto

F6rutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

30 817 583
6 300 000

751 879
ffi

-6 700 563
-324 116

ffi

30a447a4

12 600 000
0

30 L27 226
6 300 000

690 357
EEF

-6373 020
-327 543

-6- 706B5

go 4t7 020

12 600 000
0

23 600 000 23 600 000
1 417 000 t 417 000

37 617 000 37 617 000

71961 0
7L96r O

-1 199 0

OvanstSende poster bestSr av fdrskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskaosSr samt
intdktsfordringar fcir innevarande 16kenskaps8r.

lGssa och bank

SEB 0----

----ffi

--iold

2413
24,,3

66 3s4
-6El

o

381

.  . . :

45 472
@

838 700
Ed'
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L8neinqUtut , Ltnenummer RSnta dag Belopp amortering
SE-Banken BoHn 26654246 L,LSVo 2019-03-28 2 200 000 0
SE-Banken BolSn 26654408
SE-Banken Bol6n 26654483
SE-Banken Bol6n 31742897
SE-Banken Bol6n 33848099
SE-Banken Bol6n 34082383

$n gfristiga skulder exkl usive kortfristi g del

Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgt till

Stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stiillda f6r skulder ti | | kediti nstitut

Renteendr Niista 6rs

L,40o/o 2019-05-28 1 634 000 0
L,40o/o 2019-05-28 2 760 000 0
l,L5o/o 2019-03-28 750 000 0
L,LSo/o 2020-03-28 1 000 000 0
L,00o/o 2020-08-28 1 480 000 0

10 424 000

10 424 000

14 225 000 14 225 000

SE-Banken Bol6n 42.14,1448 1,000/o 2020-07-2g 600 000 0
10424000 0

Momsskuld 23788 11 020
-rFF- -IT6id-

Upplupna rdntekostnader
Fdrutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

4289 0
79447 LO275L

134 550 25L L70--iffi-Er

OvanstSende poster best8r av fdrckottsinbetalda intdKer avseende kommande rdkenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsSr men betalas under ndstkommande 3r.

t-
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Inga viisentliga hdndelser har skeft efter Srets slut
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revisionsberEttelsenarfu)lf lf - l/a^nutt betriffande denna drsredovisning

t./, Lr-Lu"a fa..r
Av fcireningen vald revisor
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Revisionsberiittelse

Till ftreningsstiimman i Brf Neptunus 5
Org.nr 769601-5218

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av irsredovisningen fior Brf Neptunus 5 ft)r riikenskapsf,ret 2018.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
vZisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2018-12-31och av dess
finansiella resultat for Sret enligt arsredovisningslagen. Fcirvaltningsberiittelsen 6r ftirenlig med
irsredovisningens <ivriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att ft)reningsstdmman fastst?iller resultatrakningen och balansrdkningen for ftireningen.

Grundfdr uttalanden
Jag har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nzirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i
f<irhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat iir tillrdckliga och dndamilsenliga som grund flor mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret ftir att f,rsredovisningen uppriittas och att den ger en r?ittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven flor den interna kontroll som den beddmer iir n<idviindig fiir att
uppriitta en irsredovisning som inte innehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pf,
oegentl igheter eller misstag.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen ftir bed<imningen av foreningens ftirmiga att
fortstitta verksamheten. Den upplyser, niir sfl iir till2impligt, om fcirhillanden som kan piverka ft)rmigan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att g<ira nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mil Zir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehiller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att liimna en
revisionsberiittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet Zir en hd,g grad av siikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfcirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& pi grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan ftirviintas pflverka de ekonomiska
beslut som anviindare fatlar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna ftir viisentliga felaktigheter i flrsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitg?irder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som iir tillriickliga och iindamilsenliga fcir att utgdra en grund ftir mina uttalanden.

t
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Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till frljd av oegentligheter iir hdgre iin for en v?isentlig
felaktighet som beror pf, misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utel?imnanden, felaktig information eller isidos?ittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en ftirstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
fdr att utforma granskningsitgiirder som 6r liimpliga med h?insyn till omstiindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhcjrande upplysningar.

- drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av irsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inh?imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig oslikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller ftirhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens ftirm&ga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen ftista uppmlirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar iir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om f,rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet f<ir revisionsberlittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forh6llanden gdra att en fdrening inte
liingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvlirderarjag den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen, d?iribland
upplysningarna, och om irsredovisningen f,terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pi ett
siitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten ftir den. Jag miste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen somjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Uttalanden
Utciver min revision av irsredovisningen har jag ?iven utftjrt en revision av styrelsens ftirvaltning fiir Brf
Neptunus 5 for r?ikenskapsiret 2018 samt av ftirslaget till dispositioner betriiffande ftireningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att ftireningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i ftirvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet ftjr riikenskapsiret.

Grundfi)r uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvqr. Jag 6r oberoende i ftirhf,llande till ftireningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund f<ir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvor
Det iir styrelsen som har ansvaret lor florslaget till dispositioner betrdffande fiireningens vinst eller ftjrlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedcimning av om utdelningen ?ir ft)rsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pi storleken av
fcireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och st?illning i civrigt.

Brf Neptunus 5, Org.nr 769601-5218
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Styrelsen ansvarar fi)r foreningens organisation och forvaltningen av fiireningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bed<jma ftireningens ekonomiska situation och att tillse att ftireningens
organisation iir utformad si att bokforingen, medelsftirvaltningen och foreningens ekonomiska
angeltgenheter i ovrigt kontrolleras pi ett betryggande strtt.

Revisorns ansvar
Mitt mil betriiffande revisionen av fcirvaltningen, och d2irmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nflgon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- fdretagit nflgon itgard eller gjort sig skyldig till nigon ftirsummelse som kan fiiranleda
ersiittnin gsskyldighet mot florenin gen, eller

- pA nigot annat s?itt handlat i strid med bostadsrdttslagen., irsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriiffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av fibreningens vinst eller ftirlust, och diirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedcjma om forslaget iir ftirenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig slikerhet 2ir en hcig grad av sZikerhet, men ingen garanti ftir att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka Stgiirder eller forsummelser som kan ftiranleda
ersiittningsskyldighet mot ftireningen, eller att ett ftjrslag till dispositioner av ftireningens vinst eller fiirlust
inte tir fiirenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdcjme och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av ftirvaltningen och fbrslaget till
dispositioner av fbreningens vinst eller ftirlust grundar sig friimst pi revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgdrder som utfidrs baseras pi min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vZisentlighet. Det innebiir att jagfokuserar granskningen pi sidana itgZirder, omriden och
forhillanden som 6r viisentliga ftir verksamheten och diir avsteg och 6vertriidelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation . Jag ghr igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itg?irder och andra forhillanden som dr relevanta ftir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag flor mitt
uttalande om styrelsens ft)rslag till dispositioner betr?iffande foreningens vinst eller ftirlust har jag granskat
om forslaget iir ftirenligt med bostadsrdttslagen.

Auktoriserad revisor
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